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КАДАСТРОВО-ІНФОРМАЦІЙНІ СИСТЕМИ В ЗАРУБІЖНИХ 

КРАЇНАХ СВІТУ 

 

Історія виникнення і використання кадастрів нараховує 5–6 тис. років. 

І за цей час сутність їх і офіційний перелік об’єктів нерухомості та їх 

характеристики незмінні. При цьому базовими функціями кадастру і досі 

залишаються такі функції, як облік прав власності, облік вартості, облік 

використання. 

Земельні кадастри всіх країн мають загальні положення і в той же час 

кожен з них відрізняється за вмістом, технікою та організацією 

проведення. 

У багатьох державах кадастр як зведення відомостей про об’єкти 

оподаткування є ровесником системи оподаткування, а отже, і самих 

держав. У Китаї кадастр існував вже 4000 років тому. Близько 3000 років 

до н. е. у Стародавньому Єгипті був створений реєстр земель, що частково 

ґрунтувався на результатах знімання земель. У Стародавньому Римі у VІ 

ст. до н. е. здійснювалися описи земельної власності, фіксувалось знімання 

периметра ділянки нерухомості та встановлювався податок з урахуванням 

типу ґрунту, оброблення, якості та продуктивності земельної ділянки. 

Відомо про проведення у 594 р. до н. е. законодавством Соломона 

функціонального кадастру Греції. 

Визначною віхою у становленні земельного кадастру було 

запровадження у середині ХІ ст. в Англії реєстру земель. У середині ХVІ 

ст. у Швеції введено реєстр оподаткування земель та наприкінці ХVІІІ ст. – 

Прусської поземельної книги (1871 р.), яка вперше запровадила принцип 

конституційності кадастрового запису, тобто запис визнавався єдиним 

доказом існування прав на землю. 

Розвиток економіки та демократії країн привів до розширення 

функцій кадастру. З огляду на те, що у населених пунктах проживає 

основна кількість населення країни, зрозуміло, що насамперед ринок землі 

розвиватиметься у них. Власне тут прискореними темпами повинні 

розвиватися іпотечні процеси та вдосконалюватись правові й економічні 

механізми ринку нерухомості. 

Найбільш поширене визначення кадастрової системи у загальному 

розумінні, дане Міжнародною федерацією геодезистів (FIG): «Кадастр – це 

офіційний реєстр нерухомості, що базується на основі земельної ділянки 

(парцела)» і містить записи про права на нерухомість. 

За спільними підходами, рисами та завданнями виділяють чотири 

основні групи країн: 
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1. Кадастрова система нерухомості у країнах з наполеонівською 

адміністративною системою: Франція, Іспанія, Італія, Греція; 

2. Кадастрова система нерухомості у країнах з німецькою 

системою: Німеччина, Австрія, Швейцарія;  

3. Кадастрова система нерухомості у скандинавських країнах: 

Швеція, Данія, Норвегія, Фінляндія, Ісландія, країни Балтії;  

4. Кадастрова система нерухомості в англомовних країнах: 

Велика Британія, США, більшість провінцій Канади, частина штатів 

Австралії. 

У країнах з наполеонівською адміністративною кадастровою 

системою характерний поділ і взаємопов’язаність земельного кадастру і 

реєстру нерухомості. У земельному кадастрі зазначається тільки необхідна 

для цілей оподаткування інформація, згрупована по земельних ділянках. 

Спеціальні відомості такі, як інформація про ґрунти, природні ресурси 

тощо накопичуються в інформаційних системах Мінсільгоспу або 

Мінекономіки. Головна мета даної системи забезпечити процес 

оподаткування.  

Для групи з німецькою системою характерне виділення 

взаємопов'язаних і взаємо підконтрольних підсистем: кадастрової, 

топографо-геодезичної і реєстраційної. У Німеччині існує реєстр власності, 

який складається з кадастрових карт, документів і записів про власність; 

банку кадастрових карт і документації з топографо-геодезичних робіт, що 

стосуються землекористування і землеустрою; реєстру документів, в якому 

зберігаються договори й інші правові акти щодо права власності, обмежень 

тощо. Кадастр нерухомості складається з трьох частин: книги кадастру 

нерухомості (описової частини), кадастрової карти (графічного 

відображення земельних ділянок), результатів геодезичних обчислень. 

Особливістю скандинавських країн є централізація реєстру власності, 

а також значний вплив західноєвропейських (німецьких) традицій 

реєстрації. Ці країни мають точні великомасштабні карти нерухомості, 

створені в єдиній системі координат, які покривають всю країну і на яких 

базується система реєстрації прав власності. Реєстри власності, в 

основному комп'ютеризовані, утримуються центральними державними 

офісами, тоді як картографування ділянок нерухомості ведеться на рівні 

провінцій.  

В англомовних країнах кадастрова система формується  на системах 

реєстрації прав (регістри справ). Головна мета полягає у забезпеченні 

надійної процедури підтвердження права власності. 

У результаті можна зробити висновок, що кадастрові системи є 

земельно-інформаційні системи з просторовою прив'язкою даних до 

конкретних земельних ділянок. Склад кадастрової інформації значною 

мірою збігається. 


